UMOWA DZIERZAWY NR ISAG/25

zawarta w dniu ........2025 roku pomig¢dzy Uniwersytetem im. Adama Mickiewicza
w Poznaniu, ul. Wieniawskiego 1, NIP 7770006350, REGON 000001293, reprezentowanym
przez:
Kierownika Sekcji Administracyjno-Gospodarcze;j - mgr. Artura Ratajszczaka
przy kontrasygnacie Kwestora - mgr Agnieszki Palacz
zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacy”
a

zwang dalej ,,Dzierzawcg”
0 nastepujacej tresci:

§1

Wydzierzawiajgcy o$wiadceza, ze jest whascicielem nieruchomosci skladajacej sie z dzialek
nr 346/14, 346/15 i 346/16, obrgb Stubice, polozonej przy ul. Mieszka I w Stubicach, o lgcznej
powierzchni 1764 m?, zapisanej w ksigdze wieczystej nr GW1S/00023254/7.

§2
1. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe cze$¢ dzialki nr 346/15
opisangj w § 1 o powierzchni 25,00 m? zwang dalej przedmiotem umowy,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowo-gastronomicznej z mobilnego
punktu typu food truck.
2. Przedmiot umowy zostal oznaczony na zalaczniku graficznym stanowigcym Zatgcznik
do niniejszej umowy.

§3
1. Z tytulu dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny
czynsz dzierzawny w kwocie ............. zt (stownie: . zlotych ../100) netto,

powigkszony o podatek VAT w wysokosdci obowigzujacej w dacie wystawienia faktury

VAT.

W sklad czynszu wchodzi:

a) sktadnik 1 —............ zl netto,

b) sktadnik 2 — .......... zl netto kwota odpowiadajgca podatkowi od nieruchomosci
opisanej w § 1 w czgsci dotyczacej powierzchni, o ktérej mowa w § 2 ust. 1, wg stawek
uchwalonych przez Rad¢ Miejska w Stubicach, obowigzujgcych na terenie Miasta
Stubice. '

2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo podwyZszenia wysokoéei czynszu

w przypadkach:

a) skladnik 1 - raz w roku z dniem 1 marca kazdego roku o wskaznik $rednioroczny cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych, publikowany przez prezesa GUS w Monitorze
Polskim. Przeliczenie bedzie nastgpowalo automatycznie — pierwsze przeliczenie
nastapi z dniem 1 marca 2026 r.

b) skladnik 2 - raz w roku z dniem 1 stycznia kazdego roku na podstawie Uchwaly Rady
Miejskiej w Stubicach w sprawie wysokosci stawek w podatku od nieruchomosci na
terenie Miasta Stubice. Przeliczenie bgdzie nastgpowalo automatycznie — pierwsze
przeliczenie nastapi z dniem 1 stycznia 2026 r.

3. Czynsz dzierzawny powigkszony o podatek od towaréw i ustug VAT, w wysokosci
obowigzujacej w dacie wystawienia faktury VAT, Dzierzawca regulowaé bedzie z dotu




10.

przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego w Santander Bank Polska S.A.: 32
1090 0105 0000 0001 5916 2584, w terminie 14 — dni od daty wystawienia faktury przez
Wydzierzawiajacego.

W przypadku nieterminowej zaplaty naleznosci Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy
odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

§4
Przedmiot umowy jest wolny od jakichkolwiek zobowigzan Wydzierzawiajgcego oraz nie
jest obcigzony prawami 0sob trzecich w spos6b ograniczajacy uzywanie przez Dzierzawcg.
Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal sie ze stanem przedmiotu umowy, nie zglasza do niego
zadnych zastrzezen i o$wiadcza, ze przedmiot umowy nadaje si¢ do prowadzenia
dziatalnos$ci przez Dzierzawcg.
Dzierzawca o$wiadcza, ze jest mu wiadomy fakt, iz na wydzierzawionej czgsci
nieruchomosci nie ma instalacji pozwalajgcej mu korzysta¢ z mediow.
Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu umowy okre$lonego w § 2 ust.1, ani tez odda¢ przedmiotu umowy, lub jego
czedei do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawiaé osobie trzeciej. Ponadto Dzierzawca
zobowiazuje sie nie zamieszczaé na przedmiocie umowy i W jego obrgbie znakéw
towarowych podmiotéw trzecich, a takze tresci reklamowych.
Dzierzawca zobowiazany jest do uzyskania wszelkich zgod, dokonania wszelkich zgloszen
oraz wykonania wszystkich czynnosci okre§lonych przepisami prawa, niezbgdnych do
prowadzenia dzialalnosci, o ktérej mowa w § 2 ust. 1. Ewentualne skutki dzialan lub
zaniechaf Dzierzawcy w tym zakresie nie moga stanowi¢ podstawy jakichkolwiek roszezen
wobec Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Dzierzawcy, jak rowniez
za skutki nieprzestrzegania przez niego przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.
Dzierzawca zobowiazuje sie do gospodarowania we wlasny zakresie wszelkimi
wytwarzanymi w ramach prowadzenia dziatalnosci odpadami.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymania na wlasny koszt i we wlasnym zakresic
porzadku na dzierzawionym terenie oraz w jego najblizszym otoczeniu.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do nie wznoszenia zadnych obiektow trwale zwigzanych
z grunten.
Dzierzawca oéwiadcza, ze nie bedzie prowadzil sprzedazy napojéw alkoholowych oraz
wyrobow tytoniowych.

§5
Dzierzawca o$wiadeza, iz posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej (OC)
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.
Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone osobom frzecim na przedmiocie
umowy w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

§6
Przejecie przez Dzierzawce przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego.
Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do zwrotu przedmiotu umowy po zakonczeniu
dzierzawy.
Po zakoficzeniu okresu dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany oprézni¢ i Zwrocic
przedmiot dzierzawy, a takze przywroci¢ teren dzierzawy do stanu pierwotnego w terminie
7 dni od dnia zakonczenia okresu dzierzawy.

§7



Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo do przeprowadzenia kontroli wykonywania postanowien
niniejszej umowy.

1.

§8

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, poczawszy od dnia .......... 2025 r.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym terminie za obustronng zgoda.

3

Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron w drodze miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca zalega
z zaplatg nalezno$ci, o ktorych mowa w § 3 ust.l za dwa pelne oklesy platnosei lub
dopuszcza si¢ naruszen innych postanowien niniejszej umowy.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwiazania niniejszej umowy w trybie
natychmiastowym, jezeli Dzierzawca dopuszcza si¢ naruszenia istotnych postanowien
niniejszej umowy, tj. uzywa przedmiotu umowy niezgodnie z przeznaczeniem wskazanym
w § 2 ust. 1 umowy lub naruszyl obowigzki okreslone w § 4 ust. 4 umowy. Do rozwigzania
takiego dochodzi po bezskutecznym uplywie wyznaczonego Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego na pismie pod rygorem niewaznosci dodatkowego terminu nie
krétszego niz 7 dni na zaprzestanie naruszen.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 4 i 5, Dzierzawca
zobowigzany jest opuécié przedmiot umowy w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego, bez jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych.

W przypadku opoznienia Dzierzawcy w oproznieniu lub zwrocie przedmiotu umowy po
zakoniczeniu dzierzawy, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu wynagrodzenie za kazdy
dzien bezumownego korzystania z umowy dzierzawy w kwocie odpowiadajacej 1/30
miesigcznego czynszu dzierzawnego brutto. O ile op6znienie w opréznieniu lub zwrocie
przedmiotu umowy wyniesie powyzej 1 miesigca, wowczas po uplywie tego okresu
Wydzierzawiajacy moze dodatkowo nalozy¢ na Dzierzawce karg umowng w wysokosci
1/10 miesigcznego czynszu dzierzawnego brutto za kazdy rozpoczety dzien opdznienia
powyzej 1 miesigca.

Jezeli kara umowna wskazana w ust. 7 nie pokrywa poniesionej szkody, Wydzierzawiajacy
moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;)
na zasadach ogdlnych.

§9

. Strony Umowy zobowiazujg si¢ do zapewnienia prawidlowego przetwarzania

udostgpnionych przez drugg strone danych osobowych poprzez stosowanie odpowiednich
organizacyjnych i technicznych $rodkéw ochrony tych danych, gwarantujacych ochrong
praw oséb, ktorych te dane dotycza, zgodnie z przepisami i wymogami Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych - RODO), zapisami Ustawy z dnia 10.05.2018 r.
o ochronie danych osobowych (tekst jedn. Dz. U. 22019 1. poz. 1781 z p6zn. zm.) lub innymi
przepisami prawa polskiego.

. Dla celow zwigzanych z wykonywaniem Umowy istnieje konieczno$¢ wzajemnego

udostgpnienia danych osobowych Stron Umowy, a jezeli ma to zastosowanie, rowniez
ich przedstawicieli, 0s6b wskazanych do kontaktu lub osob ktorych dane bedg przetwarzane
w zwigzku z realizacjg przedmiotu Umowy.

. Kazda Strona oswiadcza, ze w celu wykonania obowigzkéw informacyjnych okreslonych w

RODO osobom, ktérych dane bgda udostgpnione, przedstawiona zostanie (do zapoznania
si¢) treé¢ klauzuli informacyjnej.




4. Kazda ze Stron bedzie przetwarzala udostgpnione jej dane osobowe na wlasng
odpowiedzialnos¢ i w zgodzie z przepisami prawa.

§10
W zwiazku z realizacjg niniejszej umowy Wynajmujgcy o$wiadcza, iz posiada status duzego
przedsigbiorcy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8.03.2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (t.j.: Dz.U. 2023, poz. 1790 ze zm.).

§11
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci.

§12
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.

§13
Spory moggce wyniknaé w zwigzku z wykonywaniem postanowien niniejszej umowy strony
poddajg rozstrzygnigciu sadowi wilasciwemu rzeczowo i1 miejscowo wedlug siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§ 14
Umowe sporzgdzono w dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca




