UMOWA NAJMU NR ..../SAG/24

zawarta w dniu ................. 2025 r., pomigdzy Uniwersytetem im. Adama Mickiewicza
w Poznaniu, ul. Wieniawskiego 1, NIP 7770006350, REGON 000001293, reprezentowanym przez:
Kierownika Sekcji Administracyjno- Gospodarczej mgr. Artur Ratajszczak
przy kontrasygnacie Kwestora mgr Agnieszki Palacz
zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”
a
zwanym dalej ,,Najemca”
zwane dalej tacznie ,,Stronami”
zwana dalej ,,Umowa” o nastepujacej tresci:
§1

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest wlascicielem budynku Collegium Politicum, potozonego przy
ul. Uniwersytetu Poznanskiego 5 w Poznaniu.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal, o tacznej powierzchni 180,19 m?

(sala bufetowa - 81 m?, bufet - 32 m?, kuchnia — 16,4 m?, pomieszczenie socjalne — 5,6 m?,

WC - 3,3 m? $mietnik — 3,5 m?, komunikacja 13,66 m?, pomieszczenie mycia — 5,37 m?,

pomieszczenie magazynowe — 4 m?, pomieszczenie magazynowe — 6,96 m?, zmywalnia — 8,4 m?),

znajdujacy si¢ w budynku, o ktérym mowa w § 1, wylacznie na prowadzenie dzialalno$ci
gastronomicznej.

§3
1. Z tytulu najmu lokalu, Najemca bedzie ptacit na rzecz Wynajmujacego miesigczny Czynsz najmu
w kwocie ................ zt netto, powigkszony o podatek od towaroéw i ustug VAT w wysokosci

obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.
W skiad czynszu wchodza nastepujace sktadniki:
a) sktadnik 1 —........... zl netto,
b) sktadnik 2 — ........ zt netto — kwota odpowiadajgca podatkowi od nieruchomosci opisanej
w § 1, w czeSci dotyczacej powierzchni, o ktorej mowa w § 2, wg stawek uchwalonych przez
Rade Miasta Poznania, obowigzujacych na terenie Miasta Poznania.
2. W miesigcach lipiec, sierpien i 1 - 15 wrzesien kazdego roku, ze wzgledu na przerwg wakacyjna,
Najemca zwolniony jest z ptatnosci 1 sktadnika czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt a).
3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia wysokosci czynszu w przypadkach:
a) sktadnik 1 —raz w roku z dniem 1 marca kazdego roku o wskaznik $rednioroczny cen towaréw
1 ustug konsumpcyjnych, publikowany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Przeliczenie
bedzie nastepowalo automatycznie — pierwsze przeliczenie nastapi z dniem 1 marca 2026 r.
b) sktadnik 2 — raz w roku z dniem 1 stycznia kazdego roku na podstawie Uchwaty Rady Miasta
Poznania w sprawie wysokosci stawek w podatku od nieruchomosci. Przeliczenie bedzie
nastgpowato automatycznie — pierwsze przeliczenie nastapi z dniem 1 stycznia 2026 r.

§4
1. Z tytuhlu niniejszej umowy Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujgcemu, niezaleznie od umoéwionego
czynszu najmu, miesi¢czne optaty eksploatacyjne z tytutu korzystania z:
a) energii elektrycznej wg wskazan podlicznika x stawka jednostkowa stosowana przez dostawce
energii elektrycznej,
b) zimnej i cieplej wody oraz odprowadzania $ciekow wg wskazan podlicznikow x stawki
jednostkowe stosowane przez dostawce wody i odbiorce $ciekow,
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c) koszty ogrzewania lokalu 9527 m? x stawka WPC w sezonie grzewczym,
tj. od 1 pazdziernika do 30 kwietnia,

d) wywozu nieczystosci statych — ryczatt w kwocie 407,00 zt za odpady zbierane selektywnie.

Wynajmujacy w razie zmian stawek okreslonych w ust. 1 pkt. a - d niniejszej umowy uprawniony

jest do ich stosowania bez dokonania zmian umowy w formie aneksu.

Najemca zobowigzany jest do segregowania odpadéw komunalnych wytworzonych w lokalu,

o ktérym mowa w § 2.

§5

Czynsz najmu oraz oplaty, o ktorych mowa w §4 powigkszone o podatek od towarow
i ustug VAT, w wysokosci obowiazujacej w dacie wystawienia faktury VAT, Najemca regulowac
bedzie przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego w Santander Bank Polska S.A.
32 1090 0105 0000 0001 5916 2584, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przez
Wynajmujacego.

W przypadku nieterminowej zapltaty naleznosci Wynajmujacy naliczy Najemcy odsetki ustawowe
za opdznienie w transakcjach handlowych.

§6
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy, jak rowniez za skutki
nieprzestrzegania przez niego przepisoOw bezpieczenstwa i higieny pracy.
Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania we wtasnym zakresie i na wilasny koszt remontow
biezacych przedmiotu najmu niezbednych do utrzymania go w dobrym stanie technicznym,
a w szczegolnosci:
a) malowania pomieszczen, wykonywania napraw i biezacych konserwacji urzadzen bedacych na
wyposazeniu lokalu oraz ich wymiany,
b) konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin,
C) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany
przewodow,
d) konserwacji, naprawy i wymiany mis klozetowych, zlewoéw wraz z syfonami, baterii
1 zaworow czerpalnych, oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktdre jest wyposazony lokal,
e) usuwania niedrozno$ci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionow
zbiorczych.
Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania na wlasny koszt nalezytej czystosci i porzadku
w wynajmowanym lokalu i jego otoczeniu.
Najemca zobowigzany jest do usuwania wszelkich szkéd powstalych z jego winy.
Najemca zobowigzany jest do zdeponowania w portierni (recepcji) w zalakowanej kopercie jednego
kompletu kluczy od zajmowanych pomieszczen.

§7
7 czynnosci przekazania lokalu zostanie sporzgdzony protokét zdawczo-odbiorczy.
Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do zwrotu lokalu po zakonczeniu najmu.

§8
Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w lokalu, o ktorym mowa w § 2 dzialalnosci
gastronomicznej z nalezytg starannoscig oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Najemca zobowigzuje si¢ uzyskac i okaza¢ Wynajmujacemu wszelkie dokumenty potwierdzajgce
uzyskanie zgody od wlasciwych organow na prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej
w najmowanym lokalu.

§9
Najemca zobowigzuje si¢ do $wiadczenia ustug gastronomicznych w budynku Collegium Politicum
przy ul. Uniwersytetu Poznanskiego 5 w Poznaniu.
Najemca zobowigzuje sie do tego, aby lokal wskazany w § 2 byt czynny we wszystkie dni tygodnia
w godzinach ustalonych przez Kierownika budynku dydaktycznego potozonego w Poznaniu przy
ul. Uniwersytetu Poznanskiego 5.
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Kazdorazowe zawieszenie dziatalnosci lokalu powinno by¢ uzgodnione z Kierownikiem budynku.
Po zakonczeniu okresu najmu Najemca jest zobowigzany przywroci¢ najmowany lokal
do stanu pierwotnego, chyba, ze Strony na pi$mie uzgodnig inacze;j.

§10
Najemca jest zobowigzany do korzystania z lokalu gastronomicznego zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz chroni¢ go przed zniszczeniem, uszkodzeniem lub utrata, przestrzegajac
przepis6w bhp i ppoz.
Najemca ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za wszelkie niedobory powierzonych mu sktadnikoéw
wyposazenia lokalu, stwierdzone w wyniku przeprowadzonej przez Wynajmujacego
inwentaryzacji, za wyjatkiem niedoboréw nadzwyczajnych, spowodowanych zdarzeniami
losowymi.
Najemca zobowigzany jest posiada¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci z rozszerzeniem o OC najemcy oraz OC z tytutu wprowadzenia
produktu do obrotu (zywno$¢) z minimalna sumg gwarancyjng 100 000,00 zi.

§11
Najemca zobowiazuje si¢ do doposazenia przedmiotowego lokalu wlasnym staraniem i na wlasny
koszt.
Najemcy nie wolno dokonywac jakichkolwiek przerdbek, ulepszen i modernizacji pomieszczen
stanowigcych przedmiot najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.
Najemcy nie przystuguje prawo dochodzenia od Wynajmujacego zwrotu naktadow poniesionych
na przerobki, ulepszenia i modernizacje pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu, zarowno
w okresie najmu jak i po jego zakonczeniu, o ile Strony nie uzgodnig inaczej.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu umowy
ani prowadzi¢ innej dziatalno$ci gospodarczej niz wskazana.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ przedmiotu najmu w catosci lub
czesci w podnajem lub bezptatne uzywanie osobie trzecie;j.

§12
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, poczawszy od dnia .............. 2025 roku.
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym terminie za obustronng zgoda.
Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z zaptata naleznosci, o ktorych mowa
w § 3ust. 1i§4ust. 1 zadwa pelne okresy ptatnosci lub dopuszcza si¢ naruszen innych postanowien
niniejszej umowy.
Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron w drodze trzymiesigcznego wypowiedzenia.

§13

W zwigzku z realizacjg niniejszej umowy Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada status duzego
przedsigbiorcy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8.03.2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych (t.j.: Dz.U. 2023, poz. 1790 z zm.).

1.

§14

Strony Umowy zobowigzujg si¢ do zapewnienia prawidtowego przetwarzania udostgpnionych przez
druga strong danych osobowych poprzez stosowanie odpowiednich organizacyjnych i technicznych
srodkow ochrony tych danych, gwarantujacych ochrong praw osob, ktérych te dane dotycza, zgodnie
z przepisami i wymogami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych - RODQ), zapisami Ustawy z dnia 10.05.2018 r.
o ochronie danych osobowych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781 z pdzn. zm.) lub innymi
przepisami prawa polskiego.



2. Dla celow zwigzanych z wykonywaniem Umowy istnieje konieczno$¢ wzajemnego udostepnienia
danych osobowych Stron Umowy, a jezeli ma to zastosowanie, rowniez ich przedstawicieli, osob
wskazanych do kontaktu lub os6b ktérych dane beda przetwarzane w zwiazku z realizacja
przedmiotu Umowy.

3. Kazda Strona os$wiadcza, ze w celu wykonania obowigzkow informacyjnych okreslonych
w RODO osobom, ktérych dane beda udostgpnione, przedstawiona zostanie (do zapoznania si¢) tre$¢
klauzuli informacyjnej.

4. Kazda ze Stron bedzie przetwarzata udostgpnione jej dane osobowe na wiasng odpowiedzialnos¢
i W zgodzie z przepisami prawa.

§15
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§16
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

§17
Wilasciwym do rozstrzygniecia sporow mogacych wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy jest sad
miejscowo i rzeczowo wilasciwy wedtug siedziby Wynajmujacego.

§18

Niniejsza umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wynajmujacy Najemca



