UMOWA NAJMU NR /ISAG/2025

zawarta w dniu 2025 roku pomiedzy
Uniwersytetem im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, ul. Wieniawskiego 1, NIP 7770006350,
REGON 000001293, reprezentowanym przez:

Z-ce Kanclerza ds. Logistyczno - Administracyjnych mgr. Artura Ratajszczaka
przy kontrasygnacie Kwestora mgr Agnieszki Palacz
zwanym dalej Wynajmujacym
a

zwang dalej ,,Najemca”
zwane dalej tacznie ,,Stronami”
zwana dalej ,,Umow3” o nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem budynku Plywalni Uniwersyteckiej przy
ul. Strazewicza 21 w Poznaniu.

§2
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal, o tacznej powierzchni 28,20 m?,
wraz z wyposazeniem, znajdujacy si¢ w budynku Plywalni Uniwersyteckiej, o ktorym
mowa w § 1, wylacznie na prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej (zwany dalej:
,Przedmiotem najmu”).
2. Szczegotowy opis wyposazenia lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla Zalacznik,
stanowigcy integralng cze$¢ Umowy.

§3
1. Z tytulu najmu, Najemca bgdzie ptacil na rzecz Wynajmujacego miesi¢czny czynsz najmu
w kwocie zt netto (stownie: ztotych), powiekszony o podatek
VAT w wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury. W sktad czynszu wchodzi:

a) skladnik 1 — zt netto,

b) skladnik 2 — zt netto dotyczacej powierzchni, o ktérej mowa w § 2 ust. 1,
wg stawek uchwalonych przez Rade Miasta Poznania, obowigzujacych na terenie
Miasta Poznania.

2. W miesigcach lipiec, sierpien 1 wrzesien kazdego roku, ze wzglgdu na przerwe wakacyjna,

Najemca zwolniony jest z platnosci 1 sktadnika czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt a).

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia wysokos$ci czynszu w przypadkach:

a) skladnik 1 —raz w roku z dniem 1 marca kazdego roku o wskaznik §rednioroczny cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych, publikowany przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim. Przeliczenie bedzie nastepowalo automatycznie — pierwsze przeliczenie
nastgpi z dniem 1 marca 2026 r.

b) skladnik 2 —raz w roku z dniem 1 stycznia kazdego roku na podstawie Uchwaty Rady
Miasta Poznania w sprawie wysokosci stawek w podatku od nieruchomosci.
Przeliczenie bedzie nastepowato automatycznie — pierwsze przeliczenie nastapi z dniem
1 stycznia 2026 .
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§4

Z tytutu Umowy Najemca ptacil bedzie Wynajmujacemu, niezaleznie od umoéwionego

czynszu najmu, miesieczne oplaty eksploatacyjne z tytutu korzystania z:

a) energii elektrycznej wg wskazan podlicznika x stawka jednostkowa stosowana przez
dostawce energii elektrycznej w lokalu,

b) centralnego ogrzewania tj. 2820 m? x stawka PEC w sezonie grzewczym
tj. od 1 pazdziernika do 30 kwietnia kazdego roku,

¢) zimnej wody oraz odprowadzania $ciekow — ryczatt w wysokosci 3 m® x stawki
jednostkowe stosowane przez dostawce wody 1 odbiorce Sciekow,

d) wywozu nieczystosci stalych — ryczalt w kwocie 101,75 zt za odpady zbierane
selektywnie.

Wynajmujacy w razie zmian stawek okreslonych w ust. 1 pkt. a-d Umowy uprawniony jest

do ich stosowania bez dokonania zmian Umowy w formie aneksu.

Najemca zobowigzany jest do segregowania odpadow komunalnych wytworzonych

w Przedmiocie najmu, o ktorym mowa w § 2.

§5

Czynsz najmu oraz opfaty, o ktérych mowa w § 4 powiekszone o podatek od towardéw
1 ushug VAT, w wysoko$ci obowigzujacej w dacie wystawienia faktury VAT, Najemca
regulowa¢ bedzie z dotu przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego w Santander
Bank Polska S.A. 32 1090 0105 0000 0001 5916 2584, w terminie 14 — dni od daty
wystawienia faktury przez Wynajmujacego.

W przypadku nieterminowej zaplaty nalezno$ci Wynajmujacy naliczy Najemcy odsetki
ustawowe za op6znienie w transakcjach handlowych.

§6

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, jak rowniez za skutki

nieprzestrzegania przez niego przepisoOw bezpieczenstwa i higieny pracy.

Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania we wilasnym zakresie i na wilasny koszt

remontow biezgcych Przedmiotu najmu niezbednych do utrzymania go w dobrym stanie

technicznym, a w szczegdlnosci:

a) malowania pomieszczen, wykonywania napraw 1 biezacych konserwacji urzadzen
bedacych wyposazeniu lokalu oraz ich wymiany,

b) konserwacji 1 naprawy podtog, posadzek, wyktadzin,

c) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany
przewodow,

d) konserwacji, naprawy 1 wymiany mis klozetowych, zlewéw wraz z syfonami, baterii
1 zaworoOw czerpalnych, oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore jest wyposazony
lokal,

e) usuwania niedroznosci przewodoéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do
piondw zbiorczych.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania na wlasny koszt nalezytej czystosci 1 porzadku

w wynajmowanym lokalu i jego otoczeniu.

Najemca zobowigzany jest do usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy.

§7
Z czynnosci przekazania lokalu zostanie sporzadzony protokot zdawczo-odbiorczy.
Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do zwrotu lokalu po zakonczeniu najmu.
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§8

. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w lokalu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1

dziatalno$ci gastronomicznej z nalezyta starannoscig oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Najemca zobowigzuje si¢ uzyska¢ i okaza¢ Wynajmujagcemu wszelkie dokumenty
potwierdzajace uzyskanie zgody od wiasciwych organéw na prowadzenie dziatalno$ci
gastronomicznej w Przedmiocie najmu.

§9

. Najemca zobowigzuje si¢ do §wiadczenia ustug gastronomicznych w budynku Plywalni

Uniwersyteckiej.

Najemca zobowigzuje si¢ do tego, aby lokal wskazany w § 2 ust. 1 byt czynny we wszystkie
dni tygodnia w godzinach wustalonych przez Kierownika budynku Plywalni
Uniwersyteckie;j.

Kazdorazowe zawieszenie dziatalnosci lokalu powinno by¢ uzgodnione z Kierownikiem
budynku Ptywalni Uniwersyteckie;j.

Po zakonczeniu okresu najmu Najemca jest zobowigzany przywrdci¢ najmowany lokal
do stanu pierwotnego, chyba, ze Strony na piSmie uzgodnig inacze;j.

§10

. Najemca jest zobowigzany do korzystania z lokalu gastronomicznego zgodnie z jego

przeznaczeniem oraz chroni¢ go przed zniszczeniem, uszkodzeniem lub utrata,
przestrzegajac przepiséw bhp i ppoz.

Najemca ponosi calkowita odpowiedzialno$¢ za wszelkie niedobory powierzonych mu
sktadnikow wyposazenia lokalu, stwierdzone w wyniku przeprowadzonej przez
Wynajmujacego inwentaryzacji, za  wyjatkiem niedoborow nadzwyczajnych,
spowodowanych zdarzeniami losowymi.

Najemca zobowigzany jest posiada¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci z rozszerzeniem o OC najemcy oraz OC z tytulu
wprowadzenia produktu do obrotu (zywnos¢) z minimalng sumg gwarancyjng 100 000 zt.

§11

. Najemca zobowigzuje si¢ do doposazenia przedmiotowego lokalu wiltasnym staraniem

1 na wlasny koszt.

Najemcy nie wolno dokonywaé jakichkolwiek przerobek, ulepszefi i1 modernizacji
pomieszczen stanowigcych Przedmiot najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego
na ich wykonanie.

Najemcy nie przystuguje prawo dochodzenia od Wynajmujacego zwrotu nakladow
poniesionych na przerobki, ulepszenia 1 modernizacje pomieszczeh stanowigcych
Przedmiot najmu, zar6wno w okresie najmu jak 1 po jego zakonczeniu, o ile Strony nie
uzgodnig inaczej.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu
najmu ani prowadzi¢ innej dziatalnosci gospodarczej niz wskazana.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ Przedmiotu naymu w catosci
lub czgsci w podnajem lub bezplatne uzywanie osobie trzecie;j.

§12
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, poczawszy od dnia 2025 roku.
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym terminie za obustronng zgoda.



3. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z zaptata nalezno$ci,
o ktorych mowa w § 3 ust.1 1 § 4 ust.1 za dwa pelne okresy ptatnosci lub dopuszcza si¢
naruszen innych postanowien Umowy.

4. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron w drodze trzymiesigcznego
wypowiedzenia.

§13

1. Strony Umowy zobowigzuja si¢ do =zapewnienia prawidlowego przetwarzania
udostepnionych przez druga stron¢ danych osobowych poprzez stosowanie odpowiednich
organizacyjnych 1 technicznych §rodkéw ochrony tych danych, gwarantujacych ochrong
praw osob, ktorych te dane dotycza, zgodnie z przepisami i wymogami rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych - RODO), zapisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) lub
innymi przepisami prawa polskiego.

2. Dla celow zwigzanych z wykonywaniem Umowy istnieje konieczno$¢ wzajemnego
udostepnienia danych osobowych Stron Umowy, a jezeli ma to zastosowanie, rowniez ich
przedstawicieli, os6b wskazanych do kontaktu lub o0s6b ktérych dane beda
przetwarzane w zwigzku z realizacjg przedmiotu Umowy.

3. Kazda Strona o$wiadcza, ze w celu wykonania obowigzkéw informacyjnych okreslonych
w RODO osobom, ktorych dane beda udostepnione, przedstawiona zostanie
(do zapoznania si¢) tres¢ klauzuli informacyjne;.

4. Klauzula informacyjna Wynajmujacego zawierajagca informacje na temat zasad
przetwarzania danych osobowych w zwiagzku z zawarciem 1 wykonaniem Umowy dostgpna
jest na stronie www pod adresem:
ttps://amu.edu.pl/__data/assets/pdf file/0025/586501/Klauzula-informacyjna
reprezentanci-stron-umowy-i-osoby-wskazane-do-kontaktu.pdf.

5. Kazda ze Stron bedzie przetwarzatla udostgpnione jej dane osobowe na wlasng
odpowiedzialno$¢ 1 w zgodzie z przepisami prawa.

§14
W zwigzku z realizacja Umowy Wynajmujacy oS$wiadcza, iz posiada status duzego
przedsigbiorcy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (tj.: Dz.U. 2023, poz. 1790
Z pozn. zm.).

§15
Wszelkie zmiany postanowien Umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§16
W sprawach nie uregulowanych Umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

§17
Wiasciwym do rozstrzygniecia sporéw mogacych wynikng¢ z realizacji Umowy jest sad
miejscowo i rzeczowo wilasciwy wedlug siedziby Wynajmujacego.



§18
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Wynajmujacy Najemca



Zalacznik do umowy najmu nr /SAG/2025

1. Stolik Dona 8 szt.
2. Krzesto ,,Patriza” 39 szt.
3. Regal kuchenny 1 szt.
4. Regat przelotowy 1 szt.
5. Regal wiszacy — 2 czesci 1 szt.
6. Lada bufetowa (LADAA 80) 1 szt.
7. Stét kuchenny 1 szt.
8. Stot roboczy 1 szt.
9. Stol na stelazu metalowym 1 szt.
10. Szafa ubraniowa SUM 320 ocynk 1 szt.



