Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
ul. Wieniawskiego 1, 61 — 712 Poznan
tel.: 61829-43-42,44-10

ZASADY | OCZEKIWANIA
Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu

przy dzierzawie czesci dziatki o nr 386/200, ark. mapy 14, obreb Umultowo, potozonej
w Poznaniu, przy ul. Zagajnikowej 9, o powierzchni 1525 m?

Poznan, 5 maja 2026 roku




Zamawiajacy:

Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, ul. Wieniawskiego 1, 61-712 Poznan.

Il. Przedmiot umowy:

1.

Przedmiotem umowy bedzie dzierzawa czesci dziatki nr386/200, arkusz mapy 14, obreb
Umultowo, potozonej w Poznaniu, przy ul. Zagajnikowej 9, zaznaczonej na mapie
informacyjnej znajdujacej sie w zataczniku nr 1 do niniejszej specyfikacji, o powierzchni
tacznej 1.525 m? (122 miejsca parkingowe x 12,5 m?2).

2. Celem konkursu ofertowego jest wytonienie osoby fizycznej lub prawnej lub jednostki

organizacyjnej  nieposiadajacej osobowosci prawnej, prowadzacej dziatalnosc
gospodarczg, do zawarcia umowy dzierzawy wyzej opisanej nieruchomosci, w celu
prowadzenia parkingu dla samochodéw osobowych. -

Podstawowe oczekiwania, ktére nalezy uwzglednic w ofercie na dzierzawe
nieruchomosci.

Oferent zobowigzany jest do:

1. Zorganizowania i prowadzenia parkingu dla samochodow osobowych.

2. Zachowania najwyiszej starannosci przy prowadzeniu parkingu z uwzglednieniem
profesjonalnego charakteru dziatalnosci Oferenta w tym zakresie.

3. Zapewnienia odpowiednio wykwalifikowanego i przeszkolonego personelu,
umozliwiajgcego sprawng obstuge parkingu.

4. Realizowania dziatalnoéci, o ktérej mowa w pkt 1., zgodnie ze ztozong oferta
w postepowaniu i warunkami zawartymi w umowie, przez 24 h na dobe, przez
wszystkie dni tygodnia.

5. Uzywania nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem oraz obowigzujgcymi
przepisami.

6. Utrzymywania nieruchomosci w stanie niepogorszonym (m.in. w zakresie oznaczen
miejsc parkingowych).

7. Wykonywania wszelkich  niezbednych  napraw, czyszczenia,  przegladow
eksploatacyjnych urzadzer stanowigcych jego naktady.

8. Gospodarowania we wtasny zakresie wszelkimi wytwarzanymi w ramach prowadzenia
dziatalnosci odpadami.

9. Zapewnienia bezptatnego wjazdu na teren parkingu wskazanym przez
Wydzierzawiajacego pojazdom uprzywilejowanym, firmom obstugujacym obiekty
sportowe Uniwersytetu (m.in. serwisy techniczne, ustugi pocztowe, wywodz odpadow,
dostawy towaréw), paczkomaty, automaty vendingowe.

10. Posiadania przez caty okres wykonywania umowy ubezpieczenia z tytutu prowadzonej
dziatalnoéci w kwocie min. 500.000,00 zt i do jej okazywania na kazde wezwanie
Wydzierzawiajgcego.

11. Uzyskania we wtasnym zakresie przed przystapieniem do prowadzenia dziatalnosci,

o ktérej mowa w pkt. 1, wszelkich niezbednych decyzji, zg6d, pozwolen
na prowadzenie dziatalnosci wskazanej w pkt. 1.

12. Uzgadniania wszelkich prac z Miejskim Konserwatorem Zabytkow jezeli przepisy
prawa tego wymagaja.

13. Uzyskiwania odpowiednich zezwoleri, pozwolen konserwatorskich i pozwolen na
budowe na wszelkie prace i czynnosci tego wymagajace.
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Prowadzenia wszelkich prac i robét na przedmiocie umowy w oparciu o wymagane
zatwierdzone projekty i pozwolenia.

Posiadania statego catodobowego Centrum Zarzadzania zarzadzanego przez
Dzierzawce.

Korekty na wtasny koszt i bez zbednej zwtoki posadowienia urzadzen zabezpieczenia
technicznego parkingu, na wniosek Wydzierzawiajgcego, w przypadku koniecznosci
zmian ich lokalizacji.

Uzyskania pisemnej zgody Woydzierzawiajgcego na dokonanie naktadéw na
przedmiocie umowy.

Zmiany na wniosek Wydzierzawiajgcego zastosowanych przez Dzierzawce stawek
optat komercyjnych za korzystanie z parkingu. O terminie wprowadzenia zmian
Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce z 14-to dniowym wyprzedzeniem.
Ewentualne koszty wynikajgce z wprowadzenia zmian, zwigzane z programowaniem
lub zmiang programu kas fiskalnych lezg po stronie Dzierzawcy.

Nalezytego zabezpieczenia terenu parkingu podczas prowadzonych prac zwigzanych
z montazem infrastruktury niezbednej do uruchomienia parkingu i prowadzenia
dziatalnosci, o ktérej mowa w pkt. 1. Oferent ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach
0goblnych za szkody spowodowane swym dziataniem lub zaniechaniem.

Niezwtocznego usuwania awarii infrastruktury stuzacej do obstugi dziatalnosci,
o ktérej mowa w pkt. 1.

Pokrywania w catosci wszelkich szkéd na osobie i mieniu powstatych na skutek
swojego dziatania lub zaniechania.

Ponoszenia petnych kosztéw prowadzenia parkingu.

Ponoszenia na zasadzie ryzyka odpowiedzialnosci z tytutu strat wyniktych z uszkodzen
pojazdodw, ich kradziezy, pozaru i innych zdarzen losowych.

Wyposazenia pracownikbw w kamizelki ochronne umozliwiajgce identyfikacje
pracownika obstugi oraz identyfikatory zawierajgce imie i nazwisko pracownika.
Uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz trescig umowy.
Nie wznoszenia innych obiektéw trwale zwigzanych z gruntem poza infrastrukturg
parkingowa.

Umieszczenia w widocznym miejscu cennika ustug i regulaminu.

Dokonywania miesiecznego podsumowania przychodéw brutto z dziatalnosci
prowadzonej na parkingu i przedstawiania Wydzierzawiajgcemu, w terminie 7 dni od
zakonczenia miesigca zestawien przychodéw w podziale na przychody: z optat
parkingowych godzinowych i optat abonamentowych. Do zestawiern Dzierzawca
zobowigzany bedzie dotgcza¢ wydruki z kas fiskalnych ukazujgce podsumowania
przychoddéw miesiecznych.

Ponoszenia miesiecznego czynszu najmu wedtug schematu okreslonego w §5 projektu
umowy stanowigcego zafgcznik nr 2 do niniejszej specyfikacji, wraz z podatkiem od
nieruchomosci wedtug stawek uchwalonych przez Rade Miasta Poznania
obowigzujacych na terenie Miasta Poznania wraz z podatkiem od wartosci budowli.

IV. Wymagania ogélne dotyczgce oprogramowania

&

Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia i wdrozenia systeméw informatycznych:
o do zarzadzania ruchem i obstugi wjazdéw/wyjazdéw z parkingu,




do obstugi abonamentéw i rejestracji uzytkownikéw (pracownikéw, studentéw

i doktorantdw), w sposdb zapewniajacy petng kompatybilnos¢ i wspdtdziatanie

z obecnie eksploatowanymi przez Zamawiajgcego systemami:

systemem Car Flow System,

systemem PRKING — oprogramowaniem obecnego operatora czesci parkingow
Zamawiajgcego (w skfad tego wchodzg: strona internetowa z dostgpem
do panelu klienta umozliwiajgca zakup abonamentu i zarzgdzanie
nr rejestracyjnymi - uam.prkin.in, PRKING Rabat — aplikacja do walidacji,
PRKING PAY — aplikacja do ptatnosci za parking)

Przez ,petng kompatybilno$¢” rozumie sie w szczegélnosci:

o

@)

(@)

(¢]

zapewnienie dwukierunkowej wymiany danych pomiedzy systemami,

mozliwo$¢ centralnego zarzadzania wszystkimi parkingami z poziomu istniejgcych
aplikacji administracyjnych,

wykorzystanie istniejgcej bazy uzytkownikéw i struktury kont,

brak koniecznosci modyfikacji, wymiany lub rekonfiguracji obecnie dziatajgcych
systemow,

mozliwo$é wspdlnego raportowania i monitoringu wszystkich parkingow,
spojnosc interfejséw uzytkownika i sposobu obstugi.

Oferowane oprogramowanie musi umozliwia¢ obstuge nowych parkingéw w ramach
tej samej instancji Srodowiska, w ktérym dziatajg obecne systemy.

3. Rozwigzania rownowaine
Dopuszcza sie zaoferowanie rozwigzah réwnowaznych, pod warunkiem, ze
Wykonawca wykaze, iz oferowany system: '

1.

@)

o

)

zapewnia petng integracje z systemami Car Flow System i PRKING,

nie powoduje koniecznosci ponoszenia dodatkowych kosztéw integracyjnych po
stronie Zamawiajacego,

nie wymaga modyfikacji istniejacych licencji ani zmian w infrastrukturze
Zamawiajgcego,

zapewnia zachowanie petnej funkcjonalnosci uzytkowej obecnych systemow.

Wykonawca, ktéry zaoferuje rozwigzanie réwnowazne, zobowigzany jest przed
podpisaniem umowy do:

o

O

O

przedstawienia dokumentacji technicznej potwierdzajgcej mozliwos¢ integracji,
przeprowadzenia testéw potwierdzajacych kompatybilnos¢ systemow,
uzyskania pisemnej akceptacji Zamawiajacego po pozytywnym wyniku testow.

4. Uzasadnienie wymogu kompatybilnosci

Zamawiajacy posiada wdrozone i eksploatowane systemy Car Flow System oraz PRKING, ktore
stanowig zintegrowane $rodowisko zarzgdzania infrastrukturg parkingowa oraz obstugi
abonamentéw pracowniczych.

Celem niniejszego zamdwienia jest rozbudowa istniejacego srodowiska o kolejny parking przy
zachowaniu spojnosci, ciggtosci dziatania, bezpieczeristwa danych oraz mozliwosci centralnego
zarzadzania.

Wymodg kompatybilnosci wynika z koniecznosci zapewnienia integralnosci systemowej,
ograniczenia kosztéw utrzymania, unikniecia dublowania systeméw oraz zapewnienia
jednolitego standardu obstugi uzytkownikow.




V. Oferte moga ztozy¢ oferenci, ktérzy:

1. Sg uprawnieni do wystgpowania w obrocie prawnym.

2. Posiadajg niezbedne uprawnienia, odpowiednie kwalifikacje, potencjat techniczny,
ekonomiczny i finansowy niezbedne do wykonywania dziatalnosci, o ktérej mowa
w pkt. . i pkt. IV

3. Zaakceptujg wzér umowy dzierzawy stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej
specyfikacji.

4. Oferent moze wydzierzawié¢ jedynie wszystkie miejsca parkingowe. Wydzierzawiajacy
nie wyraza zgody na dzierzawe jedynie czesci miejsc parkingowych.

VI. Opis sposobu przygotowania oferty i dokumenty, jakie winien dotaczy¢ do oferty
oferent w celu spetnienia ww. warunkéw.

1. Przystepujacy do konkursu zobowigzani s do ztozenia w terminie oferty zawierajacej:

e Nazwe i adres oferenta, aktualny odpis z wlasciwego rejestru sadowego albo
zaéwiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej w zakresie
dziatalnosci parkingowej.

o Aktualne zaéwiadczenia wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
i Urzedu Skarbowego, potwierdzajacych odpowiednio, ze oferent nie zalega z
optacaniem podatkéw, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne lub zaswiadczenia, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wtasciwego organu.

o Wypetniony formularz ofertowy stanowiacy zatgcznik nr 3 do niniejszej specyfikacji.

2. Oferte nalezy wystaé na adres e-mail: dag@amu.edu.pl w terminie do 22 maja 2026
roku w tytule podajac ,,Oferta dzierzawy parkingu SWFiS UAM”.

VI. Przy ocenie oferty Zamawiajacy bedzie brat pod uwage:

100% cena — najwyzszy deklarowany udziat UAM w przychodach brutto
(przy spetnieniu wszystkich oczekiwar Zamawiajgcego)

VII. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu bez podania przyczyny.

Poznan, dnia 5 maja 2026 r.

Zatwierdzit:




