Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu
ul. Wieniawskiego 1, 61 — 712 Poznan
tel: 61 829 —43 —42, 4410

ZASADY 1 OCZEKIWANIA
Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu

przy wynajmie podziemnej kondygnacji
w budynku Collegium Polonicum w Stubicach
z przeznaczeniem na prowadzenie parkingu

Poznan 12 wrzesnia 2022 roku
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Zamawiajacy:

Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, ul. Wieniawskiego 1,
61-712 Poznan.

Przedmiot umowy:

Przedmiotem umowy bedzie najem podziemnej kondygnacji o tgcznej powierzchni
1.800,76 m? (w tym portiernia i zaplecze z tazienka o pow. 13,83 m?), przeznaczonych
na prowadzenie parkingu, usytuowanych w budynku Collegium Polonicum, potozonym
w Stubicach, przy ul. T. Kosciuszki 1.

Celem przetargu ofertowego jest wytonienie osoby fizycznej lub prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, prowadzacej dzialalno$¢

gospodarcza, w celu zawarcia umowy najmu na prowadzenie parkingu.

Kazdy z zainteresowanych oferentow ma mozliwos¢ dokonania wizji lokalnej
pomieszczen po uprzednim uzgodnieniu terminu z Kierownikiem Administracji
Obiektu Collegium Polonicum w Stubicach Panem Wojciechem Golubskim,
tel. 61 829 — 68 — 08.

Podstawowe oczekiwania, ktére nalezy uwzgledni¢ w ofercie na prowadzenie
dzialalnos$ci parkingowej.

Oferent zobowigzany jest do:

1.
2.

3

Prowadzenia parkingu.

Dokonania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie zakupu urzgdzen niezbednych
do funkcjonowania parkingu.

Wykonywania we wlasnym zakresie biezacej konserwacji i remontow najetej czgsel
budynku.

Utrzymania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie porzadku i czystosci
w wynajmowanej cze$ci budynku i w jego najblizszym otoczeniu.

Ponoszenia czynszu najmu (wraz z podatkiem od nieruchomosci wedtug stawek
uchwalonych przez Rade Miejska w Stubicach obowiazujacych na terenie Miasta
Stubice) i oplat za pobor energii elektrycznej, zimnej i cieplej wody, odprowadzanie
Sciekow.

IV. Oferte mogg zlozy¢ oferenci, ktorzy:

1.

Posiadaja uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci parkingowe;.

2. Posiadaja niezbedng wiedze oraz potencjal techniczny, a takze dysponuja osobami

zdolnymi do wykonywania ustugi w budynku Collegium Polonicum w Stubicach.
Znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej umozliwiajacej prowadzenie
dziatalnosci parkingowe;.

Posiadaja aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci, z rozszerzeniem o OC najemcy z minimalng sumag
gwarancyjng 100.000,- zt.

Wybrany oferent bedzie zobowigzany do przedlozenia optaconej polisy, przed
podpisaniem umowy najmu.




V. Opis sposobu przygotowania oferty i dokumenty, jakie winien dolgczy¢ do oferty
oferent w celu spelnienia ww. warunkoéw.

1. Przystepujacy do przetargu zobowiazani sg do zlozenia w terminie oferty zawieraj acej:
e nazwe i adres oferenta, aktualny odpis z wlasciwego rejestru sagdowego albo
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnodci gospodarczej w zakresie
dziatalnosci parkingowej,

e aktualne za$wiadczenia wlasciwego oddzialu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
i Urzedu Skarbowego, potwierdzajacych odpowiednio, ze oferent nie zalega
z oplacaniem podatkéw, oplat oraz skiadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne lub za$wiadczenia, Ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub rozlozenie na raty zalegtych platnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wlasciwego organu,

e proponowany czynsz najmu (sktadnik 1) — stawka za 1 m?/m-c netto.

2. Wymienione wyzej dokumenty mogg by¢ przedlozone w formie oryginatu lub
kserokopii, potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem przez oferenta.

3. Oferta musi byé ztozona na kolejno ponumerowanych stronach, a numeracja stron musi
rozpoczynaé si¢ od numeru 1, umieszczonego na pierwszej stronie oferty.

4. Oferta powinna byé podpisana przez osobe upowazniong do reprezentowania oferenta
i zaciggania zobowigzan.

5. Oferta musi by¢ ztozona w trwale zamknietym opakowaniu z napisem ,,Oferta najmu
parkingu w Collegium Polonicum w Slubicach”.

6. Oferta winna byé dostarczona w zamknigtej kopercie, w terminie do 21 wrze$nia 2022
roku do godz. 12:00 do Sekcji Administracyjno-Gospodarczej, pok. nr 3, Coll. Minus,
ul. H. Wieniawskiego 1, 61-712 Poznan.

V1. Przy ocenie oferty Zamawiajacy bedzie bral pod uwage:

1. Wysoko$¢ czynszu najmu.
2. Dos$wiadczenie.

VII. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.

Poznan, dnia 12 wrze$nia 2022 .

Zatwierdzil:




Zatgcznik nr 1

UMOWA NAJMU NR ISAG/22

zawarta w dniu ... 2022 roku pomiedzy Uniwersytetem im. Adama Mickiewicza
w Poznaniu, ul. Wieniawskiego 1, reprezentowanym przez:
Z-ce Kanclerza ds. Logistyczno-Administracyjnych mgr Mari¢ Buzinska
przy kontrasygnacie Kwestora mgr Agnieszki Palacz
zwanym dalej Wynajmujacym
a

zwanym dalej ,,Najemcg”
o0 nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest whascicielem budynku Collegium Polonicum potozonego
w Stubicach, przy ul. T. Kosciuszki 1.

§2
Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze w najem podziemng kondygnacj¢ o powierzchni tacznej
1.800,76 m? (w tym portiernia i zaplecze z ltazienka o pow. 13,83 m?) — zwana dalej
przedmiotem najmu, znajdujaca si¢ w budynku, o ktérym mowa w §1, zaznaczony na rzucie
kondygnacji stanowigcy zatgcznik nr 1, wylgcznie na prowadzenie parkingu.

§3
1. Z tytulu najmu podziemnej kondygnacji, o ktorej mowa w §2, Najemca bedzie placit
na rzecz Wynajmujacego miesieczny czynsz najmu w kwocie .................. zt netto

(BYGWITE! wsss o5 s sunmmmmsnmn v s s swmsmmere s 1oy wowsem zl netto), powiekszony o podatek VAT

w wysokosci obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.

W sktad czynszu wchodzi:

a) sktadnik 1 —................ zk netto,

b) sktadnik 2 —................ 7t netto — kwota odpowiadajaca podatkowi od nieruchomosci
opisanej w §1 w czesci dotyczacej powierzchni, o ktérej mowa w §2, wg stawek
uchwalonych przez Rade Miejska w Stubicach, obowigzujacych na terenie Miasta
Stubice.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia wysokosci czynszu w przypadkach:

a) sktadnik 1 —raz w roku z dniem 1 marca kazdego roku o wskaznik srednioroczny cen
towaréw i ushug konsumpcyjnych, publikowany przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim. Przeliczenie bedzie nastgpowalo automatycznie — pierwsze przeliczenie
nastgpi z dniem 1 marca 2023 r.

b) sktadnik 2 — raz w roku z dniem 1 stycznia kazdego roku na podstawie Uchwaty Rady
Miejskiej w Stubicach w sprawie wysokosci stawek w podatku od nieruchomosci.
Przeliczenie bedzie nastepowato automatycznie — pierwsze przeliczenie nastapi z dniem
1 stycznia 2023 r.




1.

§4

Z tytulu niniejszej umowy Najemca placil bedzie Wynajmujacemu, niezaleznie

od uméwionego czynszu najmu, miesigczne oplaty eksploatacyjne z tytutu korzystania z:

a) energii elektrycznej wg wskazan podlicznikow x stawka jednostkowa stosowana przez
dostawce energii elektrycznej,

b) zimnej i cieplej wody oraz odprowadzania sciekow wg wskazan podlicznikow x stawka
jednostkowa stosowana przez dostawce wody i odbiorce $ciekow,

¢) wywozu nieczystosci statych — ryczait w kwocie 112,00 zt za odpady zbierane
selektywnie, w sytuacji kiedy nie zostanie zlozona indywidualna deklaracja
o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, w zakresie bedacych
w jego dyspozycji powierzchni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ponoszenia
z tego tytulu kosztéw lub zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy na wywoz odpadoéw
i przedstawienie deklaracji Wynajmujgcemu.

Wynajmujacy w razie zmian stawek okreslonych w ust. 1 pkt. a-c niniejszej umowy

uprawniony jest do ich stosowania bez dokonania zmian umowy w formie aneksu.

Najemca zobowigzany jest do segregowania odpadéw komunalnych wytworzonych

w lokalu, o ktérym mowa w §2 ust. 1.

§5

Czynsz najmu oraz oplaty, o ktérych mowa w §4 powigkszone o podatek od towarow
i ustug VAT, w wysokosci obowigzujacej w dacie wystawienia faktury VAT, Najemca
regulowaé bedzie z dotu przelewem na konto bankowe Wynajmujacego w Santander Bank
Polska S.A. 77 1090 1362 0000 0000 3601 7903, w terminie 14 — dni od daty wystawienia
faktury przez Wynajmujacego.

W przypadku nieterminowej zaplaty naleznosci Wynajmujacy naliczy Najemcy odsetki
ustawowe za opoznienie w transakcjach handlowych.

§6
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, jak réwniez za skutki
nieprzestrzegania przez niego przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za parkowane pojazdy na wynajmowanej
powierzchni.

. Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania we wiasnym zakresie i na wiasny koszt

remontéw biezacych przedmiotu najmu niezbgdnych do utrzymania go w dobrym stanie

technicznym, a w szczegdlnosci:

a) malowania $cian, wykonywania napraw i biezgcej konserwacji urzadzef bedgcych
na wyposazeniu wynajmowanej powierzchni oraz ich wymiany za zgoda
Wynajmujgcego wyrazonej na pismie,

b) konserwacji i naprawy posadzek,

c) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w wynajmowanej
powierzchni, bez wymiany przewodow.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymania na wlasny koszt nalezytej czystosci i porzadku

w przedmiocie najmu.

Najemca zobowigzany jest do usuwania wszelkich szkod powstatych z jego winy.

Najemca umozliwi wjazd przez parking dla firmy obstugujgcej lokal gastronomiczny,

funkcjonujacy w Collegium Polonicum, w celu dowozu towaru oraz wywozu $mieci, jak

réwniez dostepu do pomieszczenia oznakowanego nazwg BOX nr 1.

Najemca umozliwi wjazd i dostep dla pracownikéw firmy wynajmujacej pomieszczenie

stacji czolowej sieci kablowe;.
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Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia dostepu do tylnej bramy garazowej (od strony
ul. 1 Maja).

Najemca umozliwi wjazd i dostep dla pracownikéw Collegium Polonicum do warsztatow,
magazyndw i wentylatorni w tylnej czgsci garazu oraz pomieszczen oznaczonych nazwami:
BOX nr 2 oraz BOX nr 3.

§7
Przedmiot najmu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 zostanie udostgpniony Najemcy ..............
Z czynnosci przekazania przedmiotu najmu zostanie sporzadzony protokét zdawczo-
odbiorczy.
Postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio do zwrotu przedmiotu najmu po zakonczeniu
najmu.

§8

. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w przedmiocie najmu, o ktéorym mowa

w §2 parkingu, z nalezytg starannoscig oraz zgodnie z obowigzuj gcymi przepisami prawa.
Najemca zobowigzuje si¢ uzyska¢ i okaza¢ Wynajmujacemu wszelkie dokumenty
potwierdzajgce uzyskanie zgody od wiasciwych organow na prowadzenie dzialalnosci
parkingowej w przedmiocie najmu.

§9

. Najemca jest zobowigzany do korzystania z przedmiotu najmu, o ktérym mowa

w §2, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz chroni¢ go przed zniszczeniem, uszkodzeniem,
przestrzegajac przepisow bhp i ppoz.

Najemca zobowigzany jest posiada¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilne;j
w zakresie prowadzonej dziatalnosci z rozszerzeniem o OC najemcy z minimalng suma
gwarancyjng 100.000 zt.

Najemca jest zobowigzany do przedlozenia Wynajmujgcemu regulaminu uzytkowania
garazu.

§10

. Najemca zobowigzuje si¢ do doposazenia przedmiotu najmu wiasnym staraniem

i na wlasny koszt.

Najemcy nie wolno dokonywaé jakichkolwiek przerobek, ulepszen i modernizacji
przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.

Najemcy nie przystuguje prawo dochodzenia od Wynajmujacego zwrotu naktadow
poniesionych na przerébki, ulepszenia i modernizacje przedmiotu najmu, zardéwno
w okresie najmu jak i po jego zakoniczeniu, o ile Strony nie uzgodnig inaczej.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmienic przeznaczenia przedmiotu
najmu ani prowadzi¢ innej dziatalno$ci gospodarczej niz wskazana.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ przedmiotu najmu w catosci
lub czesci w podnajem lub bezplatne uzywanie osobie trzecie;j.

W przypadku rozwigzania umowy najmu Najemca jest zobowigzany do zadbania
o0 terminowe usuni¢cie garazowanych pojazdow.

W przypadku rozwigzania umowy najmu Najemca jest zobowigzany do oczyszczenia
garazu i pozostawienia go w niepogorszonym stanie technicznym

§11
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, poczgwszy od dnia .................... 2022 1.

. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym terminie za obustronng zgodg.

#




3. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z zaplata naleznosci,
o ktorych mowa w §3 ust. 1 lub §4 ust. 1 za dwa pelne okresy ptatnosci lub dopuszcza
si¢ naruszen innych postanowien niniejszej umowy.

4. Umowa moze byé rozwigzana przez kazdg ze stron w drodze trzymiesigcznego
wypowiedzenia.

§12

1. Strony Umowy zobowigzujag si¢ do zapewnienia prawidlowego przetwarzania
udostepnionych przez drugg strong danych osobowych poprzez stosowanie odpowiednich
organizacyjnych i technicznych $rodkéw ochrony tych danych, gwarantujgcych ochrong
praw os6b, ktérych te dane dotycza, zgodnie z przepisami i wymogami Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogo6lne
rozporzadzenie o ochronie danych - RODO), zapisami Ustawy z dnia 10.05.2018 r.
o ochronie danych osobowych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781 z pézn. zm.)
lub innymi przepisami prawa polskiego.

2. Dla celéow zwigzanych z wykonywaniem Umowy istnieje konieczno$¢ wzajemnego
udostepnienia danych osobowych Stron Umowy, a jezeli ma to zastosowanie, réwniez ich
przedstawicieli, os6b wskazanych do kontaktu lub os6b ktérych dane bedg przetwarzane
w zwigzku z realizacjg przedmiotu Umowy.

3. Kazda Strona o$wiadcza, ze w celu wykonania obowigzkéw informacyjnych okreslonych
w RODO osobom, ktérych dane beda udostepnione, przedstawiona zostanie (do zapoznania
sie) tre$¢ klauzuli informacyjne;.

4, Kazda ze Stron bedzie przetwarzala udostgpnione jej dane osobowe na wiasng
odpowiedzialnos¢ i w zgodzie z przepisami prawa.

§13
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewaznosci.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu

cywilnego.

§15
Wiasciwym do rozstrzygniecia spordw mogacych wynikng¢ z realizacji niniejszej umowy
jest sgd miejscowo i rzeczowo whasciwy wedltug siedziby Wynajmujacego.

§16
Niniejsza umowe sporzagdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca




