Odpowiedzi na pytania Projekt Parking:

1. W nawigzaniu do §7 ust. 4a i 11 prosimy o zmiane zapisow dot. rozwigzywania umowy oraz kary
umownej w wysokosci szesciokrotnego miesiecznego czynszu. Zgodnie z ust. 4 lit. a
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia jezeli dzierzawca
zalega z naleznymi oplatami za dwa peine okresy ptatnosci. Zgodnie z art. 353 k.c. kodeksu
cywilnego strony mogg ustali¢ zasady na jakich bedzie naliczana kara finansowa, pod warunkiem,
ze nie bedg one sprzeczne z przepisami prawa i zasadami wspotzycia spotecznego, ponadto
zgodnie z art. 703 Kodeksu cywilnego, wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe dzierzawy
bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli dzierzawca zalega z zaptatg czynszu za co najmniej
dwa petne okresy platnosci. Majac na uwadze te regulacje, chcieliby$my podkresli¢, ze
zaproponowana w umowie kara umowna w wysoko$ci szesciokrotnego miesiecznego czynszu jest
niewspdlmierna i zbyt rygorystyczna w odniesieniu do charakteru oraz wartosci przedmiotu
dzierzawy. Zgodnie z art. 481 § 1 Kodeksu cywilnego, w przypadku opoznient w ptatnosciach,
wierzycielowi przystugujg odsetki za czas opdznienia, co juz stanowi forme rekompensaty. W tej
sytuacji, dodatkowe obcigzenie Dzierzawcy karg umowng w wysokosci szesciokrotnego czynszu
wydaje sie by¢ nadmierne oraz nieproporcjonalne do skali potencjalnych zalegtodci. W zwigzku z
powyzszym, uprzejmie prosimy o ztagodzenie zapisow umownych dotyczacych kary umownejoraz
skrocenie jej wysokosci do jednokrotnosci miesiecznego czynszu, co naszym zdaniem bedzie
bardziej adekwatne, zréwnowazone i odpowiadajgce zasadzie proporcjonalnosci w stosunkach
umownych. Takie rozwigzanie chronitoby interesy obu stron umowy, a jednoczeénie
pozostawaloby w zgodzie z przepisami prawa cywilnego oraz zasadami sprawiedliwosci
kontraktowej.

Odp.
Zamawiajgcy nie wyraza zgody za proponowang zmiane.

2. W nawigzaniu do §7 ust. 4 lit. b) umowy, zgodnie z ktérym Wydzierzawiajgcy ma prawo do
rozwigzania umowy z powodu razgcego naruszenia jej postanowien, chcielibysmy zwrdci¢ uwage
na potrzebe modyfikacji oraz doprecyzowania tych zapiséw. Wydzierzawiajacy uznal za raigce
naruszenie m.in. nieprzerwane wytgczenie kluczowych systemdw parkingowych przez co najmniej
2 dni oraz brak dziatan naprawczych w tym okresie, jak rowniez uniemozliwienie korzystania z
parkingu uprawnionym osobom czy niewyznaczenie miejsc dla witadz UAM i VIP. Obawiamy sig, ze
tak rygorystyczne zapisy mogg prowadzi¢ do zbyt pochopnego rozwigzania umowy, zwlaszcza na
wczesnym etapie jej obowigzywania, naktadajac na Dzierzawce obowigzek zaptaty kary umownejw
wysokosci szesciokrotnosci miesiecznego czynszu. W naszej ocenie powyisze regulacje s zbyt
surowe, szczegolnie w kontekscie ewentualnych awarii technicznych. Czas reakcji na naprawe
systemu parkingowego, wynoszacy zaledwie 2 dni, nie uwzglednia réznorodnosci usterek, z jakimi
mozna sie spotkad. Proste awarie moga by¢ usuniete szybko, ale bardziej ztozone problemy mogg
wymaga¢ dodatkowego czasu, zwlaszcza jesli konieczne jest zamdwienie specjalistycznych czgsci.
Obecny zapis nie uwzglednia realidw technicznych i proceséw naprawczych, przez co istnieje ryzyko
niestusznego rozwigzania umowy, mimo nalezytej starannosci Dzierzawcy. W zwiazku z powyzszym,

prosimy o wydluzenie czasu reakcji na usuniecie awarii systemoéw parkingowych z 2 dni dg,

przynajmniej 5 dni roboczych. Wydaje sie to bardziej realistycznym terminem, ktéry pozwoli n
podjecie wiasciwej diagnostyki, zaméwienie niezbednych czeéci oraz przeprowadzenie naprawy.
Sugerowany okres 5 dni roboczych daje réwniez stronom umowy wieksza elastycznosc i zapewnia
7e kazda awaria bedzie mogta by¢ adekwatnie zarzadzana, bez narazenia Dzierzawcy na
niepotrzebne konsekwencje finansowe. Dodatkowo, proponowana kara umowna w wysokosdj

szeéciokrotnoéci miesiecznego czynszu jest niewspoimierna do ewentualnych uchybient
technicznych, ktére moga wynikac z czynnikdw niezaleznych od Dzierzawcy, jak np. awarie sprzgtul

czy dostawy energii. Dlatego sugerujemy zmiane mechanizmu kar umownych. Zamiast sztywnej




kary w wysokosci szesciokrotnosci czynszu, proponujemy bardziej elastyczny model, w ktérym za
kazdy rozpoczety dzieri zwloki w naprawie krytycznej usterki Dzierzawca ptacithy kare w wysokosci
5% miesiecznego czynszu. Taki system bytby bardziej proporcjonalny do skali naruszenia i
jednoczesnie stanowitby odpowiedniag motywacje do szybkiej naprawy usterek.Podsumowujac,
wnosimy o zmiane zarowno wysokosci kar umownych, jak i wydiuzenie czasu na naprawe systemow
parkingowych, co pozwoli na sprawiedliwsze i bardziej proporcjonalne rozwigzania, chronigc
jednoczesnie interesy obu stron umowy.

Odp.

Podjecie dziatan naprawczych powoduje zatrzymanie czasu naliczenia kary. W sytuacjach
niezaleznych od dzierzawcy takich jak zamoéwienie czesci, dostawa itp. kara nie bedzie naliczana.
Dzierzawca zobowigzany bedzie natomiast do informowania wydzierzawiajacego o planowanym
terminie usuniecia awarii.

3. W zwigzku z zapisem dotyczacym podpisania umowy dzierzawy na czas nieokreslony, prosimy o
rozwazenie wprowadzenia minimalnego okresu obowiazywania umowy, np. 3 lata. Biorac pod
uwage znaczace naktady finansowe, jakie Wydzierzawiajacy hedzie musiat ponie$¢ na realizacje
inwestycji, a takze restrykcyjne zapisy dotyczgce mozliwosci wypowiedzenia umowy, taki minimalny
okres obowigzywania pozwolitby na zabezpieczenie interesow Wydzierzawiajacego i umozliwithy
zwrot poniesionych kosztdw. Czy istnieje mozliwosé wprowadzenia do umowy minimalnego okresu
obowigzywania umowy dzierzawy, np. 3 lat, ktory zagwarantowatby Wydzierzawiajagcemu pokrycie
poniesionych naktadéw finansowych?

Odp.
Zamawiajacy nie wyraza zgody za proponowang zmiane.

4. Zgodnie z zapisami umownymi, Wydzierzawiajacy zohowiazany jest udostepni¢ system
umozliwiajacy nadawanie uprawnien wjazdowych bez oplat oraz system walidacji optat za
parkowanie. Wnosimy o wprowadzenie ograniczen liczbowych dotyczacych nadawania tych
uprawnien, aby unikngé¢ potencjalnych naduizy¢, ktére moglyby dziata¢ na szkode zaréwno
Wydzierzawiajgcego, jak i Dzierzawcy. Czy istnieje mozliwos¢ wprowadzenia limitu na liczbe
bezptatnych uprawnien wjazdowych oraz odpowiednich mechanizméw kontrolnych, ktére
zapobiegng ewentualnym naduzyciom

Odp.
Zamawiajacy nie przewiduje wprowadzenia limitow uprawnien czy walidacji. Zamawiajacy na
hiezaco bedzie analizowac przekazywane przez dzierzawce dane w tym zakresie.

5. Czy Wydzierzawiajacy uzyska dostep do bazy danych pracownikdw oraz studentéw, co umozliwi
sprawng weryfikacje uprawnien i przyznawanie abonamentow parkingowych? Taki dostep wydaje
sie kluczowy dla zapewnienia ptynnego dziatania portalu i unikniecia bledow podczas rejestracji
uzytkownikéw. Czy przewiduja Paristwo mozliwos¢ wprowadzenia systemu, w ktdrym pracownicy i
studenci bedg mogli zalgczac skany legitymacji studenckiej lub stuzbowej, a takze podawaé numer
legitymacji oraz numer rejestracyjny pojazdu, co umozliwi weryfikacje tozsamosci i uprawnien do
abonamentow?

Odp.
Zamawiajacy nie udostepni systemowych baz danych ani dokumentow potwierdzaj?cych
uprawnienia studenckie. Do komunikacji pracownika i studenta z dzierzawcg wykorzystywane beda
adresy mailowe z domeny UAM. Szczegdtowe uzgodnienia nastapia z wybranym oferente
wygra postepowanie.




